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PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:
Hazirlanan uygulama imar plani tadilati Bursa ili, Gemlik ilgesi, Orhaniye Mahallesi, 14

pafta, 359 ada, 126 nolu parselin bulundugu kismi kapsamaktadir.

Konumu:

Plan tadilatt hazirlanan parsel Gemlik yerlesim alaninin kuzeybatisinda Orhaniye
Mahallesinde yer almaktadir.

Parsel batisinda Kumla Caddesine, dogusunda 398 nolu sokaga cephelidir.
Parselin bulundugu imar adasinda ve c¢evresinde ayrik nizam 5 kath konut binalan

mevcuttur.

Mevcut Plan Durumu:

S6z konusu parsel onayli 1/1000 dlgekli Gemlik Revizyon Uygulama imar Planinda
ayrik nizam 5 kat (A-5), 6n bahge mesafesi 5m. yan bahge mesafesi 3,5m. E=1.50
yapilasma emsalinde konut imarli alanda kalmaktadir.
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1/1000 élgekli mevcut durum

1/5000 olgekli Gemlik Nazim imar Planinda parselin bulundugu alan 250kisi/ha.
yogunlukta gelisme konut alaninda kalmaktadir.

1/5000 blgekli mevcut durum

Miilkiyet Durumu:
S6z konusu parsel 6zel mulkiyettedir. Tapu alani 7464m? dir.
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Jeolojik Durumu:

S6z konusu parsel Gemlik yerlesim alaninin jeolojik- jeoteknik etiid raporuna gére
0.A.(2.1) Onlem Alinabilecek nitelikte Stabilite soruniu alandadir. Sondajli etid
gereklidir.

Plan Tadilat: Gerekgesi:

S6z konusu parsel Uzerindeki mevcut konut binalari ilgili birimlerce yapilan teknik
inceleme neticesinde depreme dayaniksiz bulunarak yikilmis ve yerine mevcut imar
durumuna alinan ingaat ruhsatlari ile yeni binalar insa edilmistir.

Yeniden yapilmis bulunan binalarin agik balkonlarinin kapatilarak dairelerin konut
alani igine dahil edilmesi talep edilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligl, Mekansal Planlama Genel Midiirligiiniin 05.09.2016 ve
148020 sayili yazisi ile kentsel donlisim konusunda yetkilerin Bursa Bliyiiksehir
Belediyesine verilmesine istinaden ve 29.05.2015 tarih, 1122 sayili Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karari dogrultusunda mevcut emsallerinde 0,25 emsal artisi
yapilmasi ile ilgili plan tadilati hazirlanmasi istenilmistir.

Planlama:

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilati ile Gemlik 359 ada, 126 nolu
parseldeki yapilasma emsali 29.05.2015 tarih, 1122 sayili Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
Meclis Karari dogrultusunda 0.25 artirilarak E=1.75 olarak diizenlenmistir.

Parselin alani ile parseldeki diger yapilasma kosullari mevcut plandaki gibi ayrik nizam
5 kat (A-5), 6n bahge mesafesi 5m. yan bahge mesafesi 3,5m. olarak korunmustur.

Parsel alaninda mevcut plana gére 23.02.2015 tarihinde alinan ruhsatlar
dogrultusunda gergeklestirilmis olan binalarin daire sayisinda artis yapilmadan sadece
daire kullanim alanlarina ilave yapilacak olmasi nedeni ile parselde yasayacak niifusta
herhangi bir artis s6z konusu degildir.
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1/1000 olgekli bneri plan

Hazirlanan plan tadilati bélgedeki yapi diizenini bozucu nitelik tasimadigindan, nfus
yogunlugunda artis yapilmadigindan ve Bursa Buyiliksehir Belediye Meclis karari
dogrultusunda hazirlandigindan imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine

uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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